Vyrocéni zprava
Moravské spoleCnosti pro kapitalové investice, a.s.
se sidlem Bratislavska 67a, 602 00 Brno, IC: 44962207,
zalozZena 31. prosince 1991 podle zakladatelského planu ze dne 22.10.1991 o zalozZeni akciové
spolecnosti podle § 25 zak. ¢. 104/19908b.,

zapsana v obchodnim rejstriku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 654
bankovni spojeni: 108762533/0300 CSOB, a.s., Brno

zarok 2019

Ptedmét podnikéani podle ¢l. 7 stanov spolecnosti:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach la 3 Zivnostenského zakona,

Zakladni kapital: 72 919 000,- K¢, je pokryto emisi 145 838 kusti kmenovych akcii na jméno,
kazda ve jmenovité hodnote 500,- K¢ v listinné podobé. Vynosy z cenného papiru — dividendy
jsou zdanovany podle zdkona o dani z pfijmu ¢.586/92Sb. v platném znéni a jsou vyplaceny
emitentem.

Akcionafi prislusi obecna zakonna akcionarska prava. Akciondf je opravnén ucastnit se valné
hromady. Akciondf ma pravo na dividendu a v ptfipadé likvidace spole¢nosti pravo na podil na
likvidaénim zlstatku. Pravo na dividendu piislusi akcionafi ke dni konani valné hromady
schvalujici vyplatu dividendy.

Osoby jednajici ve shodé¢:
Jaroslav Havlik, r.€.610319/0346, bytem Matalova 2, Brno 61,5%,
Ivana Havlikova, r.€.655505/1291, bytem Matalova 2, Brno 19,2%,
Jana Havlikova, r.¢. 985510/4094, bytem Matalova 2, Brno
Hana Havlikova, r.¢. 965117/4093, bytem Matalova 2, Brno,
Anezka Michélkova, r.¢. 465306/418, bytem Rencova 7, Brno.

Ostatni akcionafi 19,3%.



V priibéhu roku 2019 pracovaly organy spolecnosti ve sloZeni:

Ptedstavenstvo spoleCnosti:

predseda Ing. Jaroslav Havlik,r.¢. 610319/0346 , bytem Matalova 2, Brno
absolvent elektrotechnické fakulty VUT Brno,

Ing. Ivana Havlikova, r.¢.685505/1291, bytem Matalova 2, Brno
absolvent stavebni fakulty VUT Brno

Hana Havlikova, r.€.965117/4093, bytem Matalova 2, Brno
absolvent gymnazia Matyase Lercha, studentka

a dozor¢i rada:

predseda Anezka Michalkova, r.¢. 465306/418, bytem Rencova 7, Brno
absolvent SZTS, obor ekonomika zemé&délstvi, diichodce

Jana Havlikova, r.¢.985510/4094, bytem Matalova 2, Brno
absolvent gymnazia Matyase Lercha, studentka

Ing. Jana Grygarova, r.¢. 635317/1374, bytem Provaznikova 74,
Ostrava, absolvent elektrotechnické fakulty VUT Brno, ucetni

V majetku c¢lenl piedstavenstva je 80,7% akcii spole¢nosti a v majetku clenti dozorci
rady je 0 % akcii spole¢nosti. Clenové organii spole¢nosti pobirali naturalni a penézity pifjem
celkem za rok 2019 ve vysi 1 165 tis. K&. Clenové piedstavenstva nederpaji zadnou pajcku od
spolecnosti.

Nikdo z ¢lenti organii spolecnosti nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in.

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodcich rizenich:

Soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni zahajena béhem poslednich tii ucetnich obdobi nemaji
vyznamny vliv na finan¢ni situaci spolec¢nosti.



Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku

V hospodaiské oblasti se vedeni spolecnosti v souladu se zavéry predchozi valné
hromady sousttedilo na tyto ukoly:

- oprava nemovitosti,
- realizovat resp. snizit pohledavky,
- hospodateni spolecnosti se zamérem snizit ztratu vytvorenou v piredchozich letech.

Za rok 2019 spole¢nost vytvoftila zisk pied zdanénim ve vysi 1 709 tis. K¢.

Strukturované byly realizovany vynosy z pronajmu ve vysi 8,482 mil. K¢, ptijaté uroky v
celkové vysi 15 tis. K¢, vynosy z prodanych cennych papirti 36 tis. K¢ a piecenéni cennych
papird 360 tis. K¢ Nékladovou stranku tvofily ndklady na opravu nemovitého majetku
(Bratislavska — 2 tis. K¢, Pellicova 19 tis. K¢, Bozeny Némcové 26 tis. K¢, Prazmo 959 tis. K¢,
Ostravice 8 tis. K¢), odpisy nemovitého a movitého majetku ve vysi 2 831 tis. K¢, pravni sluzby,
audit, danovy poradce, odhadci, SCP, zvefejiiovani inzeratu, exekutor, notafi a provozni néklady.

Pohledavky po lhité splatnosti zistaly ve vysi 56 tis. K¢. Pii vyméhani pohledavek
postupuje spolecnost ve spolupraci s advokatni kancelati mimosoudni nebo soudni cestou.

Vyvoj struktury majetku v prabehu roku 2018 a 2019 je patrny z néasledujicich grafii.

Rozdéleni majetku k 31.12.2018

Rozdéleni majetku k 31.12.2019
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Financni situace — ve srovnani za posledni tfi icetni obdobi
26.3.2020
Srovndvaci tabulky Rozvahy Moravska spole&nost pro kap. inv. , a.s., IC: 44962207 V tis. K&
Ozna AKTIVA Rad BéZné ucetni obdobi Minul& obdobi
Brutto Korekce Netto 2018 2017
a b © 1 2 3

AKTIVA CELKEM A+B.+C.+D | 001 108 555 -42 897 65 658 62 515 61257
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva B.I+B.IL.+Blll| 003 82017 -42 849 39 168 39 610 41157
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek B.l.1...Bl.5.2| 004
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006
B.1.2.1. Software 007
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. Goodwill 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 011

a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 012
B.1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek B.IM..B.IL.5.2| 014 71 891 -42 849 29 042 31130 34079
B.II.1. Pozemky a stavby 015 68 841 -41 005 27 836 30018 32 294
B.I.1.1. Pozemky 016 2408 2408 2408 2408
B.Il.1.2.. |[Stavby 017 66 433 -41 005 25428 27 610 29 886
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2914 -1 844 1070 976 1649
B.II.3. Ocenény rozdil k nabytému majetku 019
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 136 136 136 136
B.1.4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 021
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 136 136 136 136
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 024

a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.Il.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.I.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 10 126 10 126 8480 7078
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
B.lIL.2. Zapujcky a uvéry ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030
B.lIL.4. Zapujcky a uveéry - podstatny vliv 031
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 2215 2215 1855 1792
B.IIL.6. Zapujcky a uveéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 791 791 6 625 5286
B.IIl.7.1.  [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 7911 7911 6 625 5286
B.II.7.2.  |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Obézna aktiva C.L+C.IL+C.II+C.IV.| 037 26 428 -48 26 380 22 808 19 988
C.lL Zasoby C.l.1...C.1.5.| 038
C.I1. Material 039
C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 040
C.1.3. Vyrobky a zbozi 041
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.l.3.2. Zbozi 043
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL. Pohledavky C.ILL1+C.I1.2 +C.I1.3| 046 3934 -48 3 886 4282 4909
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 047 3046 3046 3494 4290
C.I.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 048 3046 3046 3494 4290
C.l1.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.I1.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050
C.l.1.4. Odlozena darfiova pohledavka 051
C.I1.1.5. Pohledavky - ostatni 052
C.lI.11.5.1 [Pohledavky za spoleéniky 053
C.I1.1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.I.11.5.3. |Dohadné ucty aktivni 055
C.I.11.5.4. |Jiné pohledavky 056
C..2. Kratkodobé pohledavky 057 888 -48 840 788 619
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 437 -48 389 529 314
C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.11.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 061 451 451 259 305
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spole¢niky 062
C.l.2.4.2. [Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
C.1.2.4.3. |Stat — dariové pohledavky 064 170 170 0 22
C.I.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 82 82 60 62
C.I.2.4.5 |Dohadné ucty aktivni 066 199 199 199 221




C.l.2.4.6
C.I.3.
C.1.3.1
C..3.2
C.1.3.3.
C.lI.
C.II.1.
C.n.2.
C.Iv.
C.IV.1.
C.Iv.2.
D.

D.1.
D.2.
D.3.

Jiné pohledavky

Casové rozligeni aktiv

Naklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pfistich obdobi
PFijmy pfistich obdobi

Kratkodoby finan¢ni majetek
Podily - ovladana a ovladajici osoba
Ostatni kratkodoby finanéni majetek
Penézni prostiredky

Penézni prostfedky v pokladné
Penézni prostfedky na ucétech
Casové rozligeni aktiv

Naklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pfistich obdobi
PFijmy pfistich obdobi

C.lI1....C.In2

067
068
069
070
071
072
073
074
075
076
077
078
079
080
081

22 494
1957
20 537
110
110

22 494
1957
20 537
110
110

18 526
1623
16 903
97

97

15079
1449
13 630
112
112




Srovnavaci tabulky Rozvahy

26.3.2020

Moravska spole¢nost pro kapitalové inv., a.s. V tis. K&
IC: 44962207
Ozna¢. PASIVA Rad. Posledni tfi ucetni obdobi
2017 2018 2019
a b G 5 6 7

PASIVA CELKEM A.+B.+C.+D. | 001 61 257 62 515 65 658
A Vlastni kapital Al +AlI+AIII+AIV+AV+AVI. | 002 60 234 61296 62 580
Al Zakladni kapital Al.1+Al.2+AL3 | 003 72919 72919 72919
Al Zakladni kapital 004 72919 72919 72919
Al.2. Vlastni podily (-) 005 0 0 0
A.l3. Zmeény zakladniho kapitalu 006 0 0 0
Al AzZio a kapitalové fondy 007 19 421 19 421 19 421
All1. Azio 008 0 0 0
All.2. Kapitalové fondy 009 19 421 19 421 19 421
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy 010 19 421 19 421 19 421
A.1.2.2. [Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a 011 0 0 0

zavazku (+/-)
A.11.2.3. [Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach 012 0 0 0

obchodnich korporaci
A.ll.2.4. [Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 013 0 0 0
A.1.2.5. [Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich 014 0 0 0

korporaci
Al Fondy ze zisku AlllL1+AlL2 | 015 534 573 814
Alll.L1.  [Ostatni rezervni fondy 016 173 173 173
Alll.2.  [Statutarni a ostatni fondy 017 361 400 641
AlV. Vysledek hospodareni minulych let 018 -33 013 -32 752 -31 958
A.IV.1. [Nerozdéleny zisk nebo ztrata minulych let 019 -33 013 -32 752 -31 958
A.V.2. [Jiny vysledek hospodafeni minulych let 020
AV. Vysledek hospodarsky ucetniho obdobi (+,-) [ 021 373 1135 1384
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku | 022 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje B.+C. | 023 1017 1210 3072
B. Rezervy B.1..B.4 | 024 0 0 0
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 025 0 0 0
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 026 0 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 027 0 0 0
B.4. Ostatni rezervy 028 0 0 0
C. Zavazky C.I +C.Il. | 029 1017 1210 3072
C.l. Dlouhodobé zavazky C.l.1...C.1.9. | 030 381 360 1927
C.l1. Vydané dluhopisy 031 0 0 0
C.1.1.1.  |Vyménitelné dluhopisy 032 0 0 0
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy 033 0 0 0
C.l.2. Zavazky k avérovym institucim 034 0 0 0
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 035 0 0 0
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 036 381 360 387
C.l.5. Dlouhodobé sménky k Uhradé 037 0 0 0
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 0 0 0
C.L.7. Zavazky - podstatny vliv 039 0 0 0
C.l.8. Odlozeny darovy zavazek 040 0 0 0
C.1.9. Zavazky ostatni 041 0 0 1540
C.1.9.1. |Zavazky ke spole€nikim 042 0 0 0
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni 043 0 0 0
C.1.9.3. |Jiné zavazky 044 0 0 1540
C.1l. Kratkodobé zavazky C.Il1...C.IL.8. | 045 636 850 1145
C.I1.1. Vydané dluhopisy 046 0 0 0
C.I1.1.1. |Vyménitelné dluhopisy 047 0 0 0
C.I1.1.2. |Ostatni dluhopisy 048 0 0 0
C.ll.2. Zavazky k uvérovym k Gvérovym institucim 049 0 0 0
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 050 289 321 346
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 051 0 0 0
C.IL.5. Kratkodobé sménky k uhradé 052 0 0 0
C.I1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 053 0 0 0
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 054 0 0 0
C.I.8. |Zavazky ostatni 055 347 529 799
C.11.8.1. |Zavazky ke spole€nikim 056 0 0 0




C.11.8.2.
C.11.8.3.
C.11.8.4.
C.11.8.5.
C.11.8.6.
C.11.8.7.

C.II.
C.I.1.
C.I.2.

D.1.
D.2.

Kratkodobé finan¢ni vypomoci

Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdrav. pojisténi
Stat - dariové zavazky a dotace
Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

Casové rozliseni pasiv
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pristich obdobi
Casové rozliseni pasiv
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pristich obdobi

C:lll.1.+C.111.2

057
058
059
060
061
062
063
064
065
066
067
068
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61
30
54
10
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26.3.2020

Srovndvaci tabulky vykazi zisku a ztrat V tis. K&
Moravska spoleénost pro kapitalové inv., a.s. 1C:44962207
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRAT Rad.
2017 2018 2019
a b © 1 2 3
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 8 265 8 472 8 482
Il Trzby za prodej zbozi 002 0 0 0
A Vykonova spotieba A1..A3 (003 2510 2 250 1871
A1, Naklady vynalozené na prodané zbozi 004
A2 Spotfeba materialu a energie 005 343 272 341
A3. Sluzby 006 2167 1978 1530
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007
C. Aktivace (-) 008
+ Pridana hodnota 5755 6 222 6 611
D. Osobni naklady D.1..D.2 | 009 1839 1992 1943
D.1. Mzdové naklady 010 1608 1765 1707
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni zdravotni pojisténi a ostatni naklady| 011 231 227 236
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni zdravotni pojisténi 012 228 227 235
D.2.2. |Ostatni naklady 013 3 0 0
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 2754 3005 2 889
E1. Uprava hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 2 833 2947 2831
E.1.1. Uprava hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvale 016 2 833 2947 2831
E.1.2. Uprava hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 017
E.2. Uprava hodnot zasob 018
E.3. Uprava hodnot pohledavek 019 -79 58 58
. Ostatni provozni vynosy .1 ...1.3 | 020 0 105 1
I.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 0 105 1
I.2. Trzby z prodaného materialu 022 0 0 0
I.3. Jiné provozni vynosy 023 0 0 0
F. Ostatni provozni naklady F.1..F.5 | 024 347 274 185
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 0 0 0
F.2. Prodany material 026 0 0 0
F.3. Dané a poplatky 027 69 73 70
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich 028 0 0 -10
obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 029 278 151 125
* Provozni hospodarsky vysledek 030 815 1106 1595
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 031 0 0 0
IV.A1. Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba 032 0 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podilt 033 0 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034 0 0 0
V. Vynosy z ostatnich dlouhodobého finanéniho majetku 035 0 0 7 010
V.1, Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - 036 0 0 0
ovladana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatnich dlouhodobého finan¢niho 037 0 0 7010
majetku
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan¢nim 038 0 0 6 974
majetkem
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 039 17 17 15
VIA1 Vynosové uroky a podobné vynosy ovladana nebo 040 17 17 15
ovladajici osoba
VI.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady-ovladana nebo 044
ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045
VII. Ostatni finan€ni vynosy 046 110 291 364
K. Ostatni finanéni naklady 047 480 12 301
* Finanéni vysledek hospodareni 048 -353 296 114
> Vysledek hospodareni pred zdanénim 049 462 1402 1709
L. Dan z pfijma L.1+L.2 | 050 89 267 325
L.1. - splatna 051 89 267 325
L.2. - odloZena 052 0 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni 053 373 1135 1384
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim 054 0 0 0
il Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 055 373 1135 1384
* Cisty obrat za Ggetni obdobi = L +1L+HL+IV.4AV+VI+VII | 056 8392 8 885 15872




vy s

Pi‘ehled o penéZnich tocich (cash flow)

Moravska spole¢nost pro kapitalové investice, a.s. , IC: 44962207

26.3.2020

v tis. K¢

31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019

Skutecnost v Gi¢etnim obdobi

oznacen Text b Pred- Minulém |[Sledovaném
ia minulém
3 2 1
P. Stav penéZnich prostiedkii a ekvivalentii na za¢atku ucetniho obdobi 16 096 15079 18 526
PenéZni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni Cinnosti)
Z. Uketni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pred zdanénim 462 1402 1709
A.l. Uprava o nepenéZni operace 2823 2995 2827
A.1.1 |Odpisy stalych aktiv a umorovani opravné polozky k nabytému majetku 2833 2947 2831
A.1.2. |Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 7 65 11
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 0 0 0
A.1.4. [Vynosy z dividend a podilti na zisku (-) 0 0 0
A.1.5. [Vyuctované nakladové Groky (+) s vyjimkou urokti zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého -17 -17 -15
majetku a vyuétované vynosové troky (-)
A.1.6. [Ptipadné upravy o ostatni nepenézni operace 0 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim, zménami prac. kapitalu 3285 4397 4536
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu - 198 28 2115
A.2.1. [Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych ucth aktiv 113 55 1199
A2.2. |Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti, pfechodnych uctl pasiv -311 -27 916
A.2.3. [Zména stavu zasob (+/-) 0 0 0
A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostredki a 0 0 0
ekvivalentl
Ax* Cisty penéZni tok z provozni &innosti pied zdanénim 3087 4425 6 651
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou trokid zahrnutych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) 0 0 0
A4, Ptijaté aroky (+) 0 0 0
AS. Zaplacena dan z pfijmu za béznou ¢innost a domérky dané za minuld obdobi (-) 0 0 0
A.6. Mimotadny vysledek hospodareni 0 0 0
A7. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0 0
A*** | Cisty penéZni tok z provozni &innosti 3087 4425 6 651
PenéZni toky z investic¢ni Cinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -4396 -1 400 -2390
B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 0 0 1
B.3. Zapujcky a Gvéry spiiznénym osobam 0 0 0
B.*** | Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni innosti -4 396 -1 400 -2 389
PenéZni toky z financnich innosti
C.1. Dopady zména dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazkl na penézni prostiedky a ekv. 381 21 -53
C.2. Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostiedky a ekvivalenty -89 443 -241
C.2.1. |Zvyseni penéznich prostfedkti z diivodl zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho azia atd. (+) 0 0 0
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim jméni spole¢nikiim (-) 0 0 0
C.2.3. |Dalsi vklady penéznich prostiedkti spolecnikii a akcionart 0 0 0
C.2.4. |Unhrada ztraty spole¢niky (+) 0 0 0
C.2.5. |Piimé platby na vrub fonda (-) -89 443 -241
C.2.6. |Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v¢etné zaplacené dané (-) 0 0 0
C.#** | Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1.+C.2.) 292 422 -294
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostiedkii (A.***+B,***+C, %) -1017 3447 3968
D. Diference (R.-P.-F.) 0 0 0
R. Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P.+F.) 15 079 18 526 22 494




Srovnavaci tabulky vykazi o zménach vlastniho kapitalu

Stav 1.1.2016 | pfirGstky ubytky Stav 31.12.2016
Zakladni kapital 72919 0 0 72919
Ostatni kapitalové fondy 19 421 0 0 19 421
Zakonny rezervni fond 173 0 0 173
Ostatni fondy 270 62 102 230
Neuhrazend ztrata z min.let. 33 675 0 147 33529
Vysledek hospodaieni 736 0 736
Vlastni kapital 59317 59 950

Stav 1.1.2017 | pfirastky ubytky Stav 31.12.2017
Zakladni kapital 72919 0 0 72919
Ostatni kapitalové fondy 19421 0 0 19421
Zakonny rezervni fond 173 0 0 173
Ostatni fondy 230 221 90 361
Neuhrazend ztrata z min.let. 33 529 0 515 33013
Vysledek hospodaieni 373 0 373
Vlastni kapital 59 950 60 234

Stav 1.1.2018 | pfirGstky ubytky Stav 31.12.2018
Zakladni kapital 72919 0 0 72919
Ostatni kapitalové fondy 19 421 0 0 19 421
Zakonny rezervni fond 173 0 0 173
Ostatni fondy 361 112 73 400
Neuhrazend ztrata z min.let. 33013 0 261 32752
Vysledek hospodaieni 0 1135 0 1135
Vlastni kapital 60 234 61 296

Stav 1.1.2020 | pftirastky ubytky Stav 31.12.2020
Zakladni kapital 72919 0 0 72919
Ostatni kapitalové fondy 19421 0 0 19421
Zakonny rezervni fond 173 0 0 173
Ostatni fondy 400 341 100 641
Neuhrazend ztrata z min.let. 32752 0 794 31958
Vysledek hospodaieni 0 1384 0 1384
Vlastni kapital 61 296 62 580

10




V prabehu roku spole¢nost pokracovala v drobnych opravach domi. V bytovych domech
na ul. Pellicova, ul. Bratislavské, Bozeny Némcové a Ostravice byla provadéna jen bézna udrzba
a vyména uz dosluhujicich plynovych kotlt. V bytovém areélu na Prazmé byly provedeny opravy
5 bytti. V bytovém arealu Prazmo jsme pokracovali v opravach vodorovné a svislé kanalizace a
bytovych jader.

Z ptedlozenych grafi je patrné, ze struktura majetku spolecnosti se v uplynulém roce
zmeénila jen nepatrné. Pokles dlouhodobého majetku, tvofeny odpisy je kompenzovan ristem
finan¢niho majetku. Zustava v platnosti, Ze Moravska spole¢nost pro kapitalové investice a.s.
nadale drzi cenné papiry piedstavujici minoritni podily ve spolecnostech, které jiz maji vétSinoveé
vlastniky a téz dividendova vynosnost vlastnénych cennych papirti je nulova.

V pribéhu roku 2019 nebyly piijaty zddné bankovni Gvéry. Spolecnost nema zadné
zévazky po splatnosti vici statu (na danich ¢i na socialnim a zdravotnim pojisténi). V oblasti
vyzkumu a vyvoje, v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a v oblasti pracovnich vztazich
spolecnost nevyviji zadné aktivity. Spole¢nost neméd zadnou organizacni slozku v zahranici.
Spolecnost nepouziva zadné investicni instrumenty, ptipadné dal$i obdobna aktiva a pasiva.

Hlavni ukoly na rok 2019:

a) Oprava nemovitosti,
b) Hospodareni spolecnosti se zdmerem snizit ztratu vytvoienou v predchozich letech.

Hlavnim ukolem pro tcetni rok 2019, ktery ptredkladéa predstavenstvo valné hromad¢ ke
schvaleni, je pokraCovani v konsolidace nakoupeného majetku (opravy, modernizace a efektivni
vyuziti). Vzhledem k finan¢ni situaci spoleCnosti nelze predpokladat, ze v nejblizSich 2 letech
budou vytvoteny piedpoklady pro vyplatu dividend akcionaiim ani tantiém vedeni spolec¢nosti.

Ugetni obdobi 2015 2016 2017 2018 2019
Pocet zaméstnanct priméerny 13 13 14 14 13
Pocet zaméstnanct (pfepoct.) 4 4 4 4 4
Vlastni kapital [tis. K¢] 59 317 59 950 60 234 61 296 62 580
Kapital na akcii [K¢] 406,70 411,10 413,00 420,30 429,10
Hosp. vysledek na akcii [K¢] 1,10 4,40 1,90 7,30 8,80

Prohlasuji ze tudaje uvedené ve zpravé odpovidaji skuteCnosti a zadné podstatné
okolnosti, které by mohly ovlivnit posouzeni emitenta nebyly vynechany.

Vyro¢ni zprava o vysledcich hospodareni a financni situaci je ulozena v sidle spole¢nosti
a ve sbirce listi obchodniho rejstiiku.

V Brné dne 26. biezna 2020

Ing. Jaroslav Havlik,
pfedseda predstavenstva

4
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ClL I - Obecné udaje

1) Nazev a sidlo firmy:

Moravska spolecnost pro kapitdlové investice, a.s. byla zfizena jako samostatny pravni
subjekt s datem zéapisu do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné dne
31.12.1991 v oddilu B, vlozka ¢.654

Strucna charakteristika spolecnosti:

1) Piedmétem Cinnosti je podle zdapisu v obchodnim rejstitku:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1a 3 zivnostenského zakona

2) Osoby s vice jak 20% podilem na zakladnim jméni spolecnosti:

Jaroslav Havlik, r.€.610319/0346, bytem Matalova 2, Brno 61,5%,

3) Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ptedseda ptredstavenstva:

Clen piedstavenstva :

Clen piedstavenstva :

Dozor¢i rada:

Ptredseda dozor¢i rady:

Clenové dozor¢i rady:

Ing. Jaroslav Havlik, r.¢. 610319/0346, Brno , Matalova 2, okr. Brno
- mésto

Ing. Ivana Havlikova, 1.¢.685505/1291, Brno, Matalova 2, okr. Brno
- mésto

Hana Havlikova, r.¢.965117/4093, Brno, Matalova 2, okr. Brno -
meésto

Anezka Michalkova, r.¢.465306/418, Brno, Rencova 7, okr. Brno -
meésto

Ing. Jana Grygarova, r.¢. 635317/1374, Provaznikova 74, okr. Brno

- mesto

Jana Havlikova, r.¢.985510/4094, bytem Matalova 2, okr. Brno -

mesto.

4) Zapisované zakladni jméni K¢ 72.919.000,- .

Akcie: 145.838 ks. akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 500,- K¢

5) Zmény zapsané v obchodnim rejstiiku za rok 2019:

Zadné zmény.
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6) Nazev a sidlo obchodni spolecnosti nebo druZstva, v nich? ma firma vétsi
nezZ 20% podil na zakladnim jméni: nejsou zadné

7) VysSe odmén, zaloh pujcéek, ostatnich pohledavek a zavazkit vici ¢lenitm
Statutdrnich a vidicich organu firmy v K¢.:

celkem z toho ftidici
pracovnici
Primérny pocet pracovniki (fyzickych osob) 13 0
mzdové naklady 1 706.937,- 0,-
socialni a zdravotni pojisténi 234.756,- 0,-

Cl. II. Informace o tiletnich metodich a obecnych iiéetnich zdsaddch
1) zpisob ocenéni
a) Zasob

V roce 2019 nebyly potizovany zadné zésoby.

V pribehu roku nebyly vytvofeny zadné zasoby ve vlastni rezii.
b) DHM a DNM vytvofeny vlastni ¢innosti:
Veskery DHM potizeny v roce 2019 byl nakoupen.
¢) Cennych papirt a majetkovych ucasti:
Cenou poftizeni.

d) Ptichovky a pfirtstky zvitat

Z4dné piichovky ani ptirtstky zvifat v r. 2019 nebyly.

2) Zmény zpusobu uctovani, postupui odepisovani s uvedenim ditvodii a Castek téchto zmén:
DHM v roce 2019 byl odepisovan zrychleng, uéetni odpisy byly stejné jako dafiové. Uéetni
odpisy DNM a DHM v¢etné ziizovacich vydaju ¢inily hodnotu 2 831 tis. K¢. Ucetni odpisy byly
stanoveny jako podil vstupni ceny a poctu mésici odepisovani podle zatiidéni do odpisovych
skupin dle ptilohy k zékonu o dani z piijmu.

V1. 2019 byl potizen novy DHM 86 tis. K¢ a zafazeno do uzivani technické zhodnoceni ve vysi
0 tis. K¢.

3) Zpusob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam a majetku:
Nejsou tvofeny opravné polozky.

4) PouZité metody ucetniho odepisovani investicniho majetku a odpisovy plan:
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Ucetni a dafiovy zpisob odpisovani DHM je zrychleny.
5) Zpusob prepoctu udaju v cizi méné na Ké:

Ptepocet udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu spolecnost uplatiovala dle aktualniho kurzu
CNB a dle této skutecnosti byly vycislovany kursové rozdily.

Cl. III. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrdt

1) Hmotny a nehmotny majetek véetné DDHM a DDNM

Celkova hodnota stalych aktiv G¢. 011 az 069 v potizovacich cenach evidovanych v ac.tf. 0
¢inila k 1.1. 2019 K¢ 79.694 tis. K& Nové byl potizen vr. 2019 DDHM a DDNM v celkové
hodnot¢ 86 tis. K¢&. Vyvoj prirtstkt a ubytkt DHM a DNM v roce 2019 byl nasledujici:

Tis. K&
Stav Prirtstky Ubytky Stav

Uket k 1.1.2019 k31.12.2019
011 0 0 0 0
013 0 0 0 0
018 0 0 0 0
021 66.433 0 0 66.433
022 2.237 741 64 2.914
028 0 0 0 0
031 2.408 0 0 2.408
032 136 0 0 136
041 0 0 0 0
042 0 0 0 0
053 0 0 0 0
063 1.855 360 0 2.215
069 6.625 8.550 7.264 7.911
celk. 79.694 9.651 7.328 82.017

b) Rozpis majetku ktery je zatizen vécnym bfemenem nebo zastavou véetné popisu zajisténi:
Z4adny DHM neni zatizen zastavou nebo vécnym bifemenem.
¢) Majetek v pronajmu nezachyceny v ucetnictvi véetné leasingu:

V ucetnictvi je zachycen veskery majetek. Formou leasingu nebyl v roce 2019 potfizen Zadny
majetek.

d) Pfehled majetku jehoZz trzni cena je vyrazné vyssi néz ucetni hodnota:

V evidenci podniku neni Zzadny DHM jehoz trzni hodnota by vyrazné pfevySovala ucetni.

e) PocCet a nomindlni hodnota cennych papirt dle druht, ptfehled vynosi z téchto cennych
papird a ucasti.

Spole¢nost vlastni cenné papiry — a¢. 063 v celkové hodnoté 2 215 tis.K¢.
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Poradi | ISIN Nazev Nominal Pocet

1 201001 Kupni opce Au 723100 1

2 201401 Kupni opce Au 882790 1

Rozdil mezi vstupni cenou a cenou v uéetnictvi u nepenéznich vklada do firmy:
Nejsou zadné.

2) Pohledavky

a) Pohledavky po lhiité splatnosti: 56 tis. K¢

b) nove vzniklé pohledavky k podnikiim ve skupiné: nejsou zadné

c) rozpis pohledavek krytych zastavnim pravem nebo jinak jiSténych: nejsou
3) Vlastni kapital

cwr

a) Nejvyznamng¢jsi tituly pro zvySeni nebo sniZeni kapital véetné pohybi na fondech:

rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019
vlastni kapital celkem 59 950 tis. K¢, 60 243 tis. K¢, 61 296 tis. K¢, 62 580 tis. K¢,
zakladni kapital 72 919 tis. K&, 72 919 tis. K&, 72 919 tis. K&, 72 919 tis. K&,
ostatni kapital.fondy 19 421 tis. K¢, 19 421 tis. K¢, 19 421 tis. K¢, 19 421 tis. K¢,
zakonny rezervni fond 173 tis. K¢, 173 tis. K¢, 173 tis. K¢, 173 tis. K¢,
ostatni fondy 230 tis. K¢, 361 tis. K¢, 400 tis. K¢, 641 tis. K¢,
hospodaisky vysl. min. obd. -33 529 tis. K¢, -33 013 tis. K&, -32 752 tis. K&,  -31 958 tis. K¢,
hospodaisky vysl. béz. obd. 736 tis. K¢, 373 tis. K¢, 1 135 tis. K¢. 1 384 tis. K¢.

b) Rozdéleni zisku nebo uhrada ztraty z minulého obdobi:

V roce 2019 byl na zaklad¢ zapisu z VH pietiétovan hospodaisky vysledek dosazeny za r.2018 — zisk ve
vysi 1 135 tis.KC na ucet 429 — Neuhrazend ztrata z minulych let ve vysi 794 tis. K¢ a na tucet 427-
Ostatni fondy ve vysi 341 tis. K¢.

4) Zavazky

a) Zavazky z obchodniho styku ucet 321 celkem 387 tis. K¢&. Zavazky z titulu prijatych zaloh
ucet 324 celkem K¢ 346 tis., ostatni zavazky ucet 325 celkem 115 tis. K¢&. Zavazky z titulu
socialniho a zdravotniho pojisténi za r. 2019 byly uhrazeny do 31.1.2020.

b) Zavazky v zahranic¢i a rozpis podle druht mén: nejsou

¢) Nove vzniklé zavazky k podniklim ve skuping: nejsou

d) Rozpis zavazku krytych zastavnim pravem nebo jinak jisténych: zadné

e) Dalsi zavazky neuvedené v ucetnictvi: zadné

f) Odlozeny danovy zavazek: nevznikl

g) Naklady na auditora: 80 000,- K¢

5) Zdakonné rezervy dle tvorby a éerpdni s uvedenim pocdteéniho stavu:
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V roce 2019 nebyly tvofeny ani Cerpany rezervy. Pocatecni stav k 1.1.2019 ¢inil 173 tis.K¢.
Celkovy zustatek rezervy k 31.12.2019 ¢ini K¢ 173 tis.K¢.

6) Vynosy z béZné Cinnosti rozdélené podle hlavnich éinnosti na tuzemské a zahranicni:

Néajem 8 482 tis. K¢,
operace s cennymi papiry 36 tis. K¢,
uroky 15 tis. K¢,
trzby z prodaného dlouhodobého majetku 1 tis. K¢,
ostatni vynosy 364 tis. K¢.
7) Celkové nadklady vynaloZené na vyzkum a vyvoj: zadné
8) Aktivity v oblasti Zivotniho prostiedi: zadné
9) Organizacni sloZky podniku v zahranici: zadné

Ugetni audit za Gietni obdobi 1999 provedla Ing. Mgr. Helena Subova, r.¢. 445320/183,
Borodinova 12, 623 00 Brno, Licence KA CR 1499 s vyrokem ,, Bez vyhrad .

Ugetni audit za Gdetni obdobi 2000 az 2009 provedl Ing. Karel Novak, r.&. 591018/0199,
Vancurova 158, 563 01 Lanskroun, ¢islo auditorského dekretu 1381 s vyrokem ,, Bez vyhrad “.
Ugetni audit za Géetni obdobi 2010 az 2019 provedla Ing. Mgr. Helena Subova, r.&. 445320/183,
Rosicka 367, 664 17 Tel¢ice, Licence KA CR 1499 s vyrokem ,, Bez vyhrad “.

Prohlasuji, ucetni zavérky za posledni ucetni obdobi byly ovéfeny auditory a ze vyroky auditort
uvedené v této zpraveé odpovidaji skutecnosti.

Spole¢nost vlastni tyto nemovitosti:

Bytovy diim ¢.p.247 stojiciho na pozemku p.¢.57 zastavéna plocha a pozemku p.¢. 58 —
zahrada, vSe zapsano v katastru nemovitosti pii Katastralnim ufadu Brno mésto, pro obec Brno,
k.u. Zabrdovice na listu vlastnictvi ¢. 664 ocenéno na 3 mil. K¢

Objekt k bydleni €.p.628, stojici na pozemku p.¢. 1082 - zastavéna plocha a nadvoii a
pozemku p.¢.1082 - zastavéna plocha a nadvofi, vSe zapsdno v katastru nemovitosti pfi
Katastralnim ufadu Brno mésto, pro obec Brno, k.i. Staré Brno na listu vlastnictvi ¢. 688
ocenéno na 8,5 mil. K¢

Objekt k bydleni ¢.p.2223, stojici na pozemku p.¢. 1398 - zastavéna plocha a nadvofti vse
zapsano v katastru nemovitosti pfi Katastralnim tfadu Brno mésto, pro obec Brno, k.u. Kralovo
Pole na listu vlastnictvi ¢. 3665 ocenéno na 1,8 mil. K¢

Objekt k bydleni €.p.310, stojici na pozemku st. 442 - zastavéna plocha a nadvoii vse
zapsano v katastru nemovitosti pii Katastralnim ufadu pro Olomoucky kraj, KP Prostéjov, pro
obec Prostéjov, k.i. Domamyslice na listu vlastnictvi ¢. 232 ocenéno na 1,3 mil. K¢.

Soubor objektd ¢.p. 151-152, 190-191, 196-197, 216-219, 305, vSe zapsano v katastru
nemovitosti pfi Katastralnim Ufadu pro moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté¢ Frydek-
Mistek, pro obec Prazmo, k.4. Prazmo, na listu vlastnictvi ¢. 387, ocenéno 19 mil. K¢&.

Soubor objektti €.p. 601- 602, stojici na pozemku st. 2892 a st. 2891 — zastavéna plocha a
nadvofi a parcely a 1018/37 a 1018/38 — ostatni plochy, parcelu 1018/25 -trvaly travni porost vse
zapsano v katastru nemovitosti pii Katastralnim Gfadu pro moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Frydek-Mistek, pro obec Ostravice, k.u. Ostravice, na listu vlastnictvi ¢. 2175,
ocenéno 4,290 mil. K¢.
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Navrh na rozdéleni zisku za rok 2019

Predstavenstvo predklada valné hromadé¢ navrh, aby vykazany zisk za rok 2019 byl pouzit takto:
70% vykéazaného zisku na thradu ztraty minulych let,

30% vykazaného zisku na doplnéni fondu kulturnich a sociélnich potieb

V Brné€ 26.3.2020

Ing. Jaroslav Havlik,
piedseda piedstavenstva

ALY
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Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami za rok 2019
(podle §82 ZOK)

Zpracovatel: Moravské spole¢nosti pro kapitalové investice, a.s.
se sidlem Bratislavska 67a, 602 00 Brno, IC: 44962207,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozZka 654

Seznam propojenych osob:

Jaroslav Havlik, r.¢.610319/0346, bytem Matalova 2, Brno 61,5%
Ivana Havlikova, r.€.655505/1291, bytem Matalova 2, Brno 19,2%
Hana Havlikova, r.€.965117/4093, bytem Matalova 2, Brno

Jana Havlikova, r.¢.985510/4094, bytem Matalova 2, Brno

Anezka Michalkova, r.¢. 465306/418, bytem Rencova 7, Brno.

Ptehled uzavienych smluv a jejich plnéni:

1. Vycet smluv, které byly uzavieny v poslednim ucetnim obdobi(r.2019) mezi propojenymi
osobami.
Clenové organti spolec¢nosti vykonavali prace na zaklad¢ pracovnich smluv.

2. Vycet jinych pravnich tkond, které byly ucinény v zajmu téchto osob, tzn. neslo o smlouvu,
ale o néjaké mimosmluvni plnéni na zdklad¢ jednostranného pravniho ukonu.
U spolecnosti se tato problematika nevyskytuje.

3. Vycet veskerych opatieni, kterd byly v zajmu nebo na popud téchto osob piijata nebo
uskutecnéna ovladanou osobou, jde napft. o jiné smlouvy a ostatni zdvazky, které byly na popud
ovladané osoby uzavieny bez ohledu na osobu , se kterou bylo uzavieno.

U spolecnosti se tato problematika nevyskytuje.

4. Vycet plnéni — pokud bylo poskytnuto ovladanou osobou vcéetné proti plnéni ovladajici osobou
(viz body 1-3).

Vyse vyplacenych mezd odpovidd obvyklé vySi. Z tohoto plnéni nevznika spolecnosti zddna
ujma.

V Brné dne 26.3.2020

IngZJaroslav Havlik,
predseda predstavenstva
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